


Alderssammensetning
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By og landBoligmarkedet

Næringsstruktur

Arbeidsmarkedet

En region i vekst. Et marked med potensiale.
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Nøkkeltall; kvartal for kvartal

4 *Ren kjernekapitaldekning morbank forholdsmessig konsolidert t.o.m 1Q19, konsern forholdsmessig konsolidert f.o.m 2Q19.
Reduksjon i utbytte for 2019 økte ren kjernekapitaldekning 2019 til 18,1 %
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Balanseutvikling – 12 mnd vekst

5 * Utlån inkluderer lån overført til kredittforetak
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Finansiering
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Reduksjon i utbytte for 2019 økte ren kjernekapitaldekning 2019 til 18,1 %



Hittil i år mot samme periode i fjor
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Rentenetto; endringer i 2019 gir god start på året
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* Margin er beregnet som differansen mellom gjennomsnittlig kunderente i kvartalet og gjennomsnitt av 3mnd Nibor i kvartalet, sistnevnte basert månedsgjennomsnitt oppgitt av offisiell myndighet.

Rentemargin; renteendringer i 2019 har hatt positiv effekt
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* Provisjonsinntektene er eksklusive inntekter fra kredittforetak.11



Finansielle instrumenter – påvirket av korona og forsikringsfusjon
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Økt tapsavsetning knyttet til koronakrisen i første kvartal
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* Inkluderer lån overført til kredittforetak.15



Tapsavsetningens fordeling på trinn etter IFRS 9
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* Utlån er i sin helhet lagt i en kategori, dvs. hvis utlånets LTV overstiger 85%, men er mindre enn 100%, vil hele utlånet ligge i kategorien 85 % 
til 100%. Grafen viser Total-PD.
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Bedriftsmarked

PM 81 %

Eiendom prosjekt 20,8 %Landbruk 8,7 %Bygg og anlegg 4,4 %

Foretningsmessig 
tjenesteyting 3,9 %

Offentlig/sos. 
Tjenesteyting 3,9 %

Varehandel 3,8 %

Industri 1,7 %

Øvrige 1,6 %

Transport og lagring 1,5 %

Øvrige eiendom 1,0 %

Øvrige bransjer 3,0 %

Eiendom utleie 45,7 %

BM 19%



Bedriftsmarked; Eiendom utleie

19,0 %

22,1 %

10,0 %
11,9 %

25,0 %

11,1 %

0 - 10 10 - 30 30 - 50 50 - 100 100 - 200 >200

Andel volum pr. engasjementsstørrelse i mnok

A: 16 %

B: 25 %

C: 17 %

D: 11 %

E: 4 %

F: 5 %

G: 16 %

H: 1 %

I: 5 %

Andel lånevolum pr leietaker risikoklasse

19



Bedriftsmarked; Eiendom utleie

16 %

33 %

44 %

2 %
5 %

Handel Kontor Industri,
lager mv.

Hotell Boliger

Andel leieareal pr. type lokale

0 % 5 % 10 % 15 % 20 % 25 %

Bygg og anlegg

Hotell, resturant o.l.

Informasjon og kommunikasjon

Forsikrigsvirksomhet

Offentlig sektor

Private leietakere

Oljerelatert virksomhet

Foretningsmessige tjenester

Transport og lagring

Øvrige

Industri

Offentlig og sosial tjenesteyting

Varehandel

Leie og areal fordelt på leietakers bransje

Areal Leie

20



21

Koronakrisen påvirker kvartalsresultatet i betydelig grad

• Sterk rentenetto på grunn av gode rentebeslutninger i 
2019 

• Sterk utlånsvekst første kvartal
‒ PM-vekst 2,7% i første kvartal 2020
‒ BM-vekst 1,3% i første kvartal 2020

• Svak utvikling i finans
‒ Negative resultat i SpareBank 1 Gruppen
‒ Gevinst fra forsikringsfusjonen
‒ Urealiserte tap i likviditetsporteføljen

• Fortsatt god utvikling i EM1

• Tapsavsetninger knyttet til koronakrisen på 23,8 mnok
‒ Beste estimat på effekt av koronakrisen på nåværende tidspunkt
‒ Foreløpig ingen indikasjoner på vesentlig kredittforverring i 

porteføljen utover makroprognoser

• EK-avkastning 7,4%

Hovedpunkter første kvartal 2020



• Per 12. mai var det 32 145 som var helt 
arbeidsledige i Navs region Øst-Viken. 
Tar man med delvis ledige og 
arbeidssøkere på tiltak, er tallet 56 469 
personer.

• Mange søknader om avdragsfrihet. 
• Kundene bygger buffer og har endret 

forbruksmønster
• Boligmarkedet mindre truffet enn 

fryktet
• Fritidsboliger ettertraktet

Moss Avis 13.05.20

Koronaeffekt
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• Halden: «Litt færre boliger i markedet har gjort at interessen 
for mange boliger har vært god. Kjøperne er meget 
selektive.»   

• Sarpsborg: «Mars og april med økt salg sammenlignet med i 
fjor.»

• Fredrikstad: «Antall solgte boliger går i hånd med antall 
boliger som er lagt ut for salg. Prisutviklingen er stigende. Den 
er lavere enn normalt, men mye bedre enn forventet.»

• Moss: «føler at markedet er som det var i fjor på samme tid. 
De første ukene etter at tiltakene startet merket vi en viss 
skepsis, men en god avslutning på mars og en god april.»

• Follo: «Færre bruktboligsalg i mars og april enn normalt. Helt 
stille på nyboligsalget i perioden. Gradvis ser vi at markedet 
er i bedring. Flere fra Oslo på kommer på visningene våre.»

• Indre Østfold: 
«Det legges ut boliger nesten som normalt, i snitt tar det dog 
noe lenger tid før de blir solgt.»

Stemningsrapport fra EiendomsMegler 1 Østfold Akershus



 Del av Norges største arbeidsmarked
 Nært Oslo
 Attraktivt for etablering
 Moderne infrastruktur
 Sterk tilflytningsvekst og attraktive 

bomiljøer
 Sterke fagmiljøer
 Solid rekrutteringsgrunnlag

En attraktiv region for arbeidstakere og bedrifter
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• Stor usikkerhet knyttet til utvikling i 
økonomien – alle blir påvirket

• Lavrisikobank med lav 
bedriftsmarkedsandel på 19 %

• Foreløpig ingen økning i restanser i 
porteføljen

• Press på rentemargin på grunn av 
avkortet varslingsfrist på utlån og økt 
konkurranse

• Økt aktivitet i markedsområdet
‒ Høy andel fritidsboliger og og forventning 

om økt innenlands turisme i 2020
‒ Mindre grensehandel

• Egenkapitalavkastning lavere for 2020, 
langsiktig mål på over 10 % 
opprettholdes

Utsiktene fremover
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Administrerende direktør
tel: 911 98 211
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Finanssjef
tel: 918 40 809
henry.t@sparebank1oa.no

Investorkontakter
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Vedlegg



Bankens historie

• Etablert i 1835 og er en av de eldste i landet

• Listet på Oslo Børs siden 1. november 2005 (ticker: SOAG)

• Rygge-Vaaler Sparebank ble dannet gjennom fusjon av Rygge Spb., Vaaler Spb. og Soon Spb. i 1971

• Rygge-Vaaler Sparebank og Halden Sparebank fusjonerte fra 1. november 2011 under navnet SpareBank 1 Østfold Akershus

Kort om banken

• Børsnotert sparebank med markedsområde Østfold og Akershus syd

• 7 kontor, hvorav 5 i Østfold og 2 i Akershus 

• Forvaltningskapital inkl. kredittforetak på ~34,0 MRD NOK 

• SpareBank 1 Østfold Akershus konsernet består av morbanken SpareBank 1 Østfold Akershus, samt datterselskapene Nekor

Gårdselskap AS (100 %), Varnaveien 43E Kontor AS, Våler Park AS og EiendomsMegler 1 Østfold Akershus AS (100 %). Banken 

har også betydelige eierandeler i Samarbeidende Sparebanker AS (SpareBank 1 Gruppen) og BN bank.)

SpareBank 1 Østfold Akershus 
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SpareBank1
Østfold Akerhus

(morbank)

Datterselskap

(fullkonsolidert)

EiendomsMegler 1 
Østfold Akerhus AS

(100%)

Våler Park AS
(100%)

Nekor Gårdselskap 
AS

(100%)

Varnaveien 43E 
Kontor AS (100%)

Felleskontrollerte 
virksomheter

(egenkapitalmetoden)

Samarbeidende 
Sparebanker AS

(15,59%)

SpareBank 1 Gruppen 
AS

(3,04%)

BN Bank ASA

(2,52%)

Selskapsstruktur
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Nøkkeltall 1Q20 2019
Ren kjernekapitaldekning forh.m.kons 17,6 % 17,8 %
Forvaltningskapital inkl. kredittforetak 34,0 mrd 33,2 mrd
Brutto utlån inkl. kredittforetak 29,1 mrd 28,4 mrd
Innskudd 15,5 mrd 15,4 mrd
Innskuddsdekning eks. kredittforetak 79,5 % 80,2 %

Årsverk 207,0 206,8

SpareBank 1 Østfold Akershus 
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Netto renteinntekter
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Netto provisjonsinntekter og andre inntekter
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Netto inntekter på finansielle instrumenter
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Driftskostnader
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